Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 (4) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 3.2
sIndustriegebiet Koppelstrale” der Hansestadt Stralsund

Ziel der Bebauungsplanaufsteliung

Ziel der Planung, das sich aus dem Flachennutzungsplan der Hansestadt Stralsund ableitet,
ist die Ausweisung von Industriegebieten und von Fldchen fur Versorgungsanlagen (Elektrizi-
tat). Es sind Voraussetzungen flr die Unterbringung von Industrie- und Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten aufgrund ihres Sto-
rungspotentials unzuldssig sind, zu schaffen. Weiterhin wird eine Durchgrinung festgesetzt,
die Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft beinhalten.

Verfahrensablauf

Das Verfahren fur den Bebauungsplan 3.2, seinerzeit mit gréflerem Geltungsbereich und als
JIndustriegebiet Stralsund/Lldershagen” bezeichnet, wurde am 06.12.1990 eingeleitet und
zundchst bis zur offentlichen Entwurfsauslegung im Jahr 1893 gefiihrt. Zwei Jahre spéater er-
folgte der Abschluss der Erschlieungsmallinahmen und aufgrund der vorzeitigen Planreife
des Bebauungsplanes (nach § 33 BauGB) die Ansiediungen einzelner Betriebe. Um die Vo-
raussetzungen zur Erlangung des Baurechts flr die noch vorhandenen freien Gewerbefla-
chen zu schaffen, wurde unter Berlicksichtigung der geénderten Rechtsgrundlage das Be-
bauungsplanverfahren mit Umweltprifung fortgesetzt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in Form eines &ffentlichen Aushangs
vom 07.04.2011 bis 29.04.2011 und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 15.03.2011.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 17.07.2012 bis 17.08.2012 und der 2.
Entwurf des Bebauungsplanes vom 29.09.2014 bis 03.11.2014 offentlich ausgelegen. Zum
Entwurf erfolgten die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 10.07.2012 und eine erneute Beteiligung (zum 2. Entwurf) mit Schreiben vom
22.09.2014. Der 2. Entwurf wurde erforderlich, da die zum Entwurf eingegangenen Stellung-
nahmen auch die Grundzlge der Planung betrafen (Herausnahme von den nicht zwingend
flr den Ausgleich erforderliche Ackerflachen aus dem Geltungsbereich).

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden
die nachfolgend aufgefUhrien wesentlichen umweltbezogenen Hinweise und Anregungen
vorgebracht:

- Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern und das Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie wies darauf hin, dass die Belange des Immis-
sionsschutzes nicht hinreichend berlicksichtigt wurden.

- Der Kreisverband der Gartenfreunde Stralsund e.V. wies darauf hin, dass durch die
Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben eine Beeintrachtigung der Kieingar-
tenanlagen durch Larmimmissionen und sonstige Immissionen sowie durch eine St6-
rung des Wasserhaushaltes zu beflirchten ist.

- Die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Rigen wies auf feh-
lende gesetzlich geschiitzte Biotope, eine erforderliche Uberarbeitung der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung und auf eine notwendige Kartierungen zur Beurteilung
der artenschutzrechtlichen Belange hin.




Beurteilung der Umweltbelange und Ergebnisse der Abwigung

Das Plangebiet umfasst vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Ausweisung
von Bauflachen erfolgt unter Berlcksichtigung der vorhandenen Biotopstruktur, dem Biotop-
verbund und der Minimierung des Eingriffsumfangs. Durch die vorhandene gewerbliche Nut-
zung in unmittelbarer Nachbarschaft gibt es eine Vorbelastung des Gebietes, so dass auch
keine erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt.

Im Rahmen der Planung wurden verschiedene Fachgutachten u.a. zur Archéologie, zum Ar-
ten- und zum Larmschutz erarbeitet, die in den Bebauungsplan eingeflossen sind.

Klimaschutz/Umweltbelange:

Zum Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt, die
Bestandteil der Begruindung ist und Auswirkungen der Planung auf die Umwelt darstellt. Die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen betreffen die Beeintrachtigungen des Menschen
durch Emissionen, Eingriffe in bestehende Bodendenkmale und in den Lebensraum von
Fauna und Flora, MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der durch
die Planung hervorgerufenen erheblichen Umweltauswirkungen sind Gegenstand des Um-
weltberichts. So werden zum Schuiz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm in den
Industriegebieten flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Zum Schutz des Natur-
haushaltes erfolgen Festsetzungen von Ausgleichsflachen und zum Artenschutz, sowie
Baumpflanzungen an Verkehrsflachen und der Erhalt geschitzter Biotope. Die Bodendenk-
male wurden kartiert und im Plan dargestelit.

Die einzelnen Umweltbelange wurden geprlft, so dass festgestellt werden kann, dass die
Planung zu keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihrt.

Grin- und AusgleichsmaRnahmen:
Begleitend zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan mit einer Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung erarbeitet. Auf der Grundlage des Grunordnungsplanes setzt der Be-
bauungsplan folgende MaRnahmen fest, die der Vermeidung und Verringerung, sowie dem
Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft dienen:
- Erhaltung vorhandener Baume und der gesetzlich geschutzten Biotope
- Ausgleichsflachen AF1 bis AF7, die als extensive Wiesenflachen zu entwickeln sind
und/oder der Anpflanzung von Gehéizen dienen
- Baumpflanzungen entlang der Koppelstralle und des Voigdehager Weges und zur
Eingrlinung des Plangebietes an der westlichen Plangebietsgrenze im Gl4 eine He-
ckenpflanzung.
Alle Ausgleichsfldchen sind den Bauflachen und dem Ausbau der offentlichen ErschlieBung
entsprechend des jeweiligen Eingriffs zugeordnet.
Die Stellungnahme des Landkreises machte eine Uberarbeitung des Grinordnungsplanes
einschlieBlich des Bebauungsplanes bzgl. der zu erganzenden gesetzlich geschitzten Bio-
tope im Slden des Plangebietes, der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und die Erarbeitung
eines Gutachtens auf Basis der Erfassung von Amphibienarten im Frihjahr 2015 erforder-
lich. Die Amphibienwanderung an den vorhandenen Kleingewdssern und die Wanderkorrido-
re wurden erfasst und entsprechende CEF-Mafinahmen im Bebauungsplan festgesetzt.
Durch die Festsetzungen von Ausgleichsflachen wird ein Biotop- und Lebensraumverbund
hergestellt, der einen Wanderkorridor fir Amphibien und Reptilien darstellt.

Immissionsschutz:

Auf der Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung wurden schutzbedurftige Nutzungen

auBerhalb des Gebietes und zur Sicherung der Ausnutzung zur Ansiediung der geplanten

Vorhaben fir die einzelnen Gewerbefldchen flachenbezogene Schallleistungspegel (Kontin-

gentierung von Larmessionen) festgesetzt.

Aufgrund der Stellungnahmen des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt und des

Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie wurde die Schalltechnische Untersu-
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chung Uberarbeitet (September 2014) und die flachenbezogenen Schallleistungspegel ent-
sprechend im Bebauungsplan angepasst. Durch das Verfahren der wiederholenden Berech-
nungen wurden flr die Baufléchen immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspe-
gel bestimmt, mit denen die Orientierungswerte der DIN 18005 an den maligeblichen Immis-
sionsorten unterschritten werden. Die Darstellung der Ergebnisse erfolgte in Tabellen und
Planen. Bei Ansiedlungen von Unternehmen muss die Einhaltung der immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel, alternativ die Einhaltung der Teilleistungspegel
nachgewiesen werden. Die Nachvollziehbarkeit des in Ansatz gebrachten Kontingentie-
rungsverfahrens fur spatere Nachweise ist durch die in einer besonderen Tabelle ausgewie-
senen Teilbeurteilungspegel gesichert, Die Vorbelastung durch Betriebe wurde durch Vorort-
begehung der einzelnen Betriebe und Erfassung von Betriebszeiten, relevanten Tatigkeits-
merkmalen bzw. Gerduschemittenten sowie soweit vorhanden, auf Basis von Unterlagen
ermittelt.

Hinsichtlich der Hinweise des Kleingartenverbandes konnte in der schalltechnischen Unter-
suchung nachgewiesen werden, dass die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben eingehal-
ten werden und somit keine Beeintrachtigung der Kleingartenanlage besteht. Da konkrete
Ansiedlungen zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht bekannt waren, sind Nachweise zu
weiteren Immissionen erst im Rahmen der Baugenehmigungen zu erbringen. Weiterhin wur-
de durch eine Baugrundrecherche von 2007 nachgewiesen, dass durch die mé&glichen Bau-
vorhaben keine Gefahr der Zerstorung wasserfihrender Schichte besteht, welche zu einer
Vernadssung der Umgebung fihren kénnte.

Bodendenkmalpflege:

Fur die Bauflachen sudlich der KoppelstralRe erfolgte im Jahr 2011 durch das Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege M-V eine archéologische Voruntersuchung. Aufgrund von zahlrei-
chen Einzelfunden wurden drei kleine Bereiche als Bodendenkmal nachrichtlich Ubernom-
men. Darlber hinaus befinden sich im Plangebiet im nérdlichen Teilbereich sowie beidseitig
der Koppelstrale Flachen, auf denen mit Bodendenkmalen zu rechnen ist, was im Rahmen
der Planrealisierung zu berlcksichtigen ist. Fir Bauvorhaben/Ersch!ieBung ist eine entspre-
chende denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minderung und zum Ausgleich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen durch die Industriegebietsentwicklung zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan wurde von der Burgerschaft der Hansestadt Stralsund am 21.01.2016
als Satzung beschlossen und ist nach ortsublicher Bekanntmachung mit Ablauf des
31.03.2016 rechtverbindlich.
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